Pravidla pronajimani nebytovych prostor méstské casti Praha 3

I. Vymezeni pojmu

Prostorami neslouzicimi k bydleni (dale jen "nebytové prostory" nebo "NP") v majetku (spravé)
méstské ¢asti Praha 3 (dale jen "MC Praha 3") se pro Ucely téchto pravidel rozumi veskeré
nebytové prostory, které MC Praha 3 na zakladé rozhodnuti Rady méstské ¢asti Praha 3 (déle jen
"RMC") pronajima najemci nikoliv za G¢elem naplfiovani bytovych potteb.

Prostorami slouzicimi k podnikani jsou prostory nebo mistnosti, je-li U¢elem najmu provozovani
podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti a slouzi-li pak prostor nebo mistnost
alespon prevazné podnikani.

Jedna se predevsim o tyto NP:

e  Prodejny
e  Provozovny
e  Sklady

e  Pohostinska zafizeni

e  Zdravotni zafizeni

o  Ateliéry

e  Kanceldre
Odborem byt a nebytovych prostor (dale jen "OBNP") se rozumi organizaéni jednotka Ufadu
méstské ¢asti Praha 3.
Komise pro vedlejsi hospodaiskou €innosti (déle jen "komise pro VHC") je poradnim organem Rady
méstské ¢asti Praha 3.
Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s. (dale jen "SZM MC Praha 3 a.s.") zabezpecuje provoz
a spravu NP.

Il. Zakladni pravidla pro prondjem

MC Praha 3 pfi pronajmu NP vychazi zejména z nasledujicich skute¢nosti:

a) Pronajmy vsech NP musi byt provadény v souladu s platnou pravni Upravou, predevsim se
zak. €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ“) a zak. ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni (dale jen ,,zakon o HMP“).

b) MC Praha 3 dbd na vyrovnanost nabidky sluzeb a obchodnich aktivit na svém Gzemia dba
na podporu i obchodné méné lukrativnich, ale spolecensky pfinosnych, aktivit.

c) MC Praha 3 dba na podporu neziskovych organizaci, jejichi €innost je pfinosem pro
obyvatele Prahy 3.

d) NP MC Praha 3 nejsou pronajimdny za Gcelem provozovani:

e heren, hracich a vyhernich automatd, nonstop bard

e zastavaren, nonstop bazar(

e sexshopd, erotickych salon(l a nevéstinc(

e prodejen pyrotechnickych pomi(cek, militarii a produktl s protimirovou i
antidemokratickou propagandou

e bankomat(

MC Praha 3 si vyhrazuje pravo nepronajmout NP fyzickym a pravnickym osobdm, vG&i kterym
eviduje dluhy po splatnosti a tém, u nichZ v minulosti doslo k vaZznému poruseni smluvnich ujednani,
¢i se jejich chovani pficilo dobrym mraviim a fadnému obcanskému soufziti.

lll. Prondjem

MC Praha 3 zabezpecuje Gcelny pronajem volnych NP.
SZM MC Praha 3 a.s. informuje OBNP nejpozdéji do 7 dnti o uvolnéni NP.
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OBNP zpracuje podklady o uvolnéném NP a predlo?i je na nejbliz$i zasedani komise pro VHC.
Komise pro VHC predlozeny material posoudi a doporuéi RMC dal$i nejvhodné;jsi uéelné vyuziti NP
s patfiénym zdGvodnénim.

Dospéje-li komise pro VHC k zavéru, 7e by byla vhodnd zména Géelu uzivani NP, navrhne RMC
zajisténi zmény rozhodnuti o povoleni zmény uzivani NP.

Rozhodnuti o budoucim vyuZiti a pronajmu NP pfinélei vyhradné RMC.

Ucastnik vybérového Fizeni je povinen akceptovat dany zpGsob vyuZiti NP/poZadovany Géel najmu.
Pronajmout Ize i NP, které nejsou zcela i ¢astecné zpUsobilé ke sjednanému ucelu ndjmu, ndjemce
v takovém pripadé musi souhlasit s prevzetim NP ve stavu, v jakém se zrovna nachdzi a v jakém se
s nim seznamil. NezpUsobilost NP ke dni uzavieni ndjemni smlouvy pak nemuze vést k uplatnéni
jakychkoliv narokd najemce vici pronajimateli.

NP jsou pronajimany formou vybérového fizeni. RMC ve zdGvodnénych pFipadech mdie
rozhodnout o tom, Ze NP bude pronajat bez vyhlaseni vybérového tizeni, a to predevsim je-li
zapotrebi zajistit v dané oblasti chybéjici sluzbu, podpofit zdravotni, socialni a neziskovy sektor.
Zamér pronajmu NP se vyhlasuje v souladu se zdkonem o HMP.

Najemni smlouvy jsou obecné uzavirdny na dobu uréitou, a to péti let. Komise pro VHC mUze ve
zvlastnich zd@ivodnénych p¥ipadech doporucit RMC jinou dobu trvéni najmu.

Najemni smlouvy budou obsahovat ustanoveni o jistoté ve vysi dvou mési¢nich najm0 a zaloh na
sluzby.

Spolecné prostory domu, které jiz neplni funkci povinného vybaveni domu (napf. susarny,
pradelny, atd.), mohou byt pronajimany pouze se souhlasem stavebniho Uradu s jejich zménou
Ucelu uzivani. V pfipadé pronajmu NP spole¢né s movitym majetkem musi byt vidy tyto odlisné
predméty smlouvy vymezeny v najemni smlouvé samostatné, a to predevsim z dlvodu odlisné
sazby DPH. OBNP tak bude vidy pred ptipravou najemni smlouvy predloZzen seznam tohoto
movitého majetku a bude specifikovano, zda movité véci budou predmétem najmu, véetné
uvedeni vySe ndjemného za ndjem movitych véci, nebo pfedmétem bezplatné vypujcky.
Najemce muZe zfidit tfeti osobé k NP podnajemni pravo pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
MC Prahy 3; nestanovi-li ndjemni smlouva v konkrétnich pFipadech jinak. V #adosti o souhlas
najemce uvede identifikacni Udaje osoby podnajemce, specifikaci ¢asti NP, kterd ma byt
predmétem podndjmu (cely NP nebo konkrétni ¢ast), icel podnajmu (musi byt v souladu s ucelem
najmu). Souhlas nebude poskytnut, pokud ucel podndjmu neni v souladu s Uéelem najmu nebo
pokud méa osoba podndjemce v(&i MC Praha 3 splatné dluhy nebo pokud z jeji strany doslo viici MC
Praha 3 v minulosti k vaznému poruseni smluvnich ujednani, ¢i se jeji chovani pficilo dobrym
mravim a fadnému obcanskému souZiti. Poskytnuti NP nebo jeho ¢asti k uZivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu je divodem k ukonceni ndjemni smlouvy. Ukonceni projednava
komise pro VHC a postoupi své doporuceni RMC ke schvaleni.

Najemni smlouvy v sobé budou obsahovat rucitelské prohlaseni ve znéni: Za ucelem zajisténi
pfipadného budouciho dluhu ndjemce za ndjem a sluZby, prohlasuje statutdrni orgdn
ndjemce/zdstupce prdvnické osoby, kterd je ¢lenem statutdrniho orgdnu ndjemce,
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osoba, Ze uspokoji pronajimatele — véritele, jako rucitel, jestliZe ndjemce — dluznik svij dluh vici
pronajimateli - véfiteli nesplni.

Pronajimatel-véritel md prdvo poZadovat spinéni na ruciteli, nesplinil-li ndjemce-dluznik
v pfimérené Ihaté dluh, ac jej k tomu pronajimatel — véritel v pisemné formé vyzval. Rucitel ruci za
dluhy ndjemce i po zdniku své funkce statutdrniho orgdnu u Ndjemce, ale pouze za dluhy, které
vznikly ndjemci vuci Pronajimateli z této ndjemni smlouvy za dobu funkcniho obdobi rucitele jako
statutdrniho orgdnu/zdstupce prdvnické osoby, kterd je ¢lenem statutdrniho orgdnu ndjemce. Je-li
vice téchto osob, ruci spolecné a nerozdilné.

V pfipadé, Ze ndjemce jako pravnickd osoba, nebude souhlasit s rucitelskym prohlasenim,
vyhrazuje si MC Praha 3 pravo odstoupit od uzavieni ndjemni smlouvy a v pfipadé vybérového
fizeni nabidnout prostor dalSimu zajemci v poradi.
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IV. Vybérové rizeni

Zahajeni VR je uvetejnéno na uredni desce a internetovych strankdch MC Praha 3, a to po dobu
tficeti dni, popf. bude uverejnéno téz i v Radnicnich novinach.

Podani zadosti a jeji projednani na zakladé téchto pravidel nezakldda Zadateli pravni ndrok na
poskytnuti nebytového prostoru do najmu, najem vznika az platnym uzavienim radné schvalené
najemni smlouvy.

MC Praha 3 si vyhrazuje pravo zrusit VR kdykoliv v jeho priibéhu a odmitnout viechny predlozené
nabidky. O tomto postupu MC Praha 3 informuje stejnym zptisobem, jakym bylo VR vyhlageno.

Do VR se mohou pFihlasit fyzické i pravnické osoby podnikajici i nepodnikajici na tzemi CR.
Obsahem vyhlageni VR je uréena minimalni vy$e pozadovaného mési¢niho najemného, informace
o NP, o zplisobu vyuziti NP, termin prohlidky, datum ukon&eni VR a zplsob podani nabidky a
oznadeni obalek. Komise pro VHC mize doporuéit a RMC stanovit i dalsi podminky VR.

V ptipadé, Ze pozadovany ucel ndjmu daného NP je vazan na vykon cinnosti podléhajici opravnéni
nebo povoleni, je ndjemce povinen doloZit, e nejpozdéji ke dni ukonéeni VR bude disponovat
opravnénim ¢i povolenim pro ¢innost, ktera odpovidd pozadovanému ucelu ndjmu daného NP, jinak
bude jeho 7adost z VR vyfazena.

V pripadé prondjmu ateliéru, je nezbytné dolozit osvédceni o provozovani umélecké cinnosti,
¢innosti architekta, grafika (predloZenim Zivnostenského ¢i jiného obdobného opravnéni k ¢innosti
nebo vysvédéeni/diplomu/jiného dokladu potvrzujiciho Uspésné ukonceni studia v oboru uméni
nebo doporuceni od umélecké autority) a cestné prohlaseni, Zze uchaze¢ nedisponuje jinym
ateliérem (jako vlastnik, ndjemce, podnajemce &i vyptijcitel), jinak bude jeho z4dost z VR vyfazena.
Vyhodnoceni VR provadi komise pro VHC na svém nejbliz$im zasedani po uplynuti Ihiity pro podani
nabidek. Nabidky, které nejsou kompletni a nebyly doplnény ani v pfimérené Ihité po vyzvé OBNP,
nebo nesplriuji podminky VR jsou z hodnoceni vyiazeny. Predlozi-li jeden zajemce vice nabidek v
ramci jednoho VR, a to bez ohledu na samostatna pofadova &isla, je z hodnoceni automaticky
vyfazen.

Kritérii pro vybér nejvhodnéjsi nabidky je nejen nabidnutd vySe ndjemného, ale také nabizeny
sortiment/sluzby, kultura prodeje ¢i solidnost uchazece. Pfi vybéru budouciho nadjemce je pfihlizeno
i ke kvalité podnikatelského zaméru, resp. dolozenym referencim.

Pfislusny ¢len RMC predlo#i na nejblizi jednani RMC doporuceni komise pro VHC, vietné
zdlivodnéni poradi nabidek ve VR, ke projedndni. S vitéznym uchazeé¢em dle rozhodnuti RMC bude
uzaviena najemni smlouva. Nepftistoupi-li vitézny uchazec k podpisu najemni smlouvy do 14 dnq,
mUZe byt k uzavieni smlouvy vyzvan uchazec, ktery se umistil na dalSim misté.

V. Uéel ndjmu

Zamérem MC Prahy 3 je spolu s hospodarnou politikou pronajimani nebytovych prostor také dostat
svého ukolu pecovat o vsestranny rozvoj svého Gzemi a o potieby svych obcan(, a to i tim, Ze na
svém Uzemi prostiednictvim prondjmu nebytovych prostor ke konkrétnim ucelim zabezpeci
poskytovani nezbytnych a vhodnych sluZzeb pro své ob¢any nebo umozni rozvoj podporovanych
¢innosti.

Pokud je najemni smlouva na NP uzaviena za konkrétnim ucelem, je ndjemce povinen po celou
dobu trvani najemni smlouvy tento ucel naplfiovat a vyuZivat NP pouze v souladu se sjednanym
ucelem ndjmu. Tyka se to zejména NP pronajatych za Ucelem provozovani zdravotnich zafizeni
(Iékarské ordinace, Iékarny atp.). V opacném pripadé dojde k ukonéeni najemni smlouvy. Ukonceni
projednava komise pro VHC a postoupi své doporuéeni RMC ke schvaleni.

Najemce je povinen mit po celou dobu trvani ndjmu platné opravnéni ¢i povoleni pro provozovani
¢innosti, kterd ma naplnovat sjednany ucel najmu, je-li takového povoleni tfeba. V opacném
pripadé dojde k ukonéeni ndjemni smlouvy. Ukoné&eni projednava komise pro VHC a postoupi své



doporuceni RMC ke schvéleni.

VI. Investice do pfredmétu ndjmu ze strany ndjemce

Najemce je opravnén provadét veskeré opravy/rekonstrukce/Upravy predmétu najmu ¢i jeho Casti
anebo udrzbu ve vétSim rozsahu, neZ k jaké je béiné povinen na zdkladé najemni smlouvy di
platnych pravnich predpist (dale jen ,Oprava“), jen na zakladé verejnopravnich povoleni, jsou-li
k opravé potreba, v souladu s nimi a vsouladu s platnymi pravnimi a technickymi predpisy a
odbornymi pokyny.

Najemce provadi opravy na vlastni naklady, nejedna-li se o nezbytné opravy ve smyslu ust. § 2208
NOZ (najemce fadné a vcas ozndmil vadu véci, kterou ma povinnost odstranit pronajimatel,
pronajimatel ji bez zbyte¢ného odkladu neodstranil a ndjemce muize NP v disledku takové vady
uzivat jen s obtizemi nebo vibec).

Pravidla pro provadéni oprav, udrzby Ci investic do predmétu ndjmu jsou blize upraveny v Metodice
investic do predmétu najmu a provadéni bézné udriby a oprav nebytovych prostor ve svéfené
spravé Méstské ¢asti Praha 3, ktera je zvefejnénd na internetovych strankach MC Praha 3.

VII. Zména najemni smlouvy

Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou mohou byt prodlouzeny, bud o dalsi konkrétni dobu,
nebo na dobu neurditou, a to formou Cd&islovaného pisemného dodatku k ndjemnismlouvé.
Prodlouzeni smlouvy projednava komise pro VHC a postoupi své doporuceni RMC ke schvéleni.
Zamér uzavriit dodatek k ndjemni smlouvé, obsahujici prodlouzeni doby najmu, bude uvefejnén
na uredni desce.

Prevod (postoupeni) ndjmu na jiného najemce je mozné pouze s predchozim pisemnym souhlasem
MC Prahy 3; ndjemce musi spolu se zadosti o souhlas s prevodem najmu doloZit pisemnou smlouvu,
kterou ma k pfevodu ndjmu na nového najemce dojit, s tim, Zze tato nabude uUcinnosti nejdfive
pisemnym ozndmenim souhlasu MC Prahy 3 s pfevodem nédjmu; smlouva o pievodu najmu musi
obsahovat identifikacni tdaje budouciho ndjemce a zdvazek budouciho najemce vstoupit do vsech
prav a povinnosti ptivodniho najemce a stvrzeni pfevodu najmu vici MC Praze 3 uzavienim dodatku
k ndjemni smlouvé, kterym bude prevod najmu deklarovan. Smlouva o prevodu najmu musi
obsahovat ustanoveni o prevzeti ruditelského zdvazku statutarnim organem nového ndjemce.
Souhlas nebude poskytnut, pokud osoba nového najemce ma vG¢i MC Praze 3 splatné dluhy nebo
pokud z jeji strany doslo vii¢i MC Praze 3 v minulosti k vdznému poruseni smluvnich ujednani, ¢i se
jeji chovani pricilo dobrym mravim a fadnému obcanskému souziti. Souhlas s prevodem ndjmu
projednava komise pro VHC a postoupi své doporuéeni RMC ke schvaleni.

V ptipadé zmény najemni smlouvy na strané najemce z jiného ddvodu, nez je odsouhlaseny pfevod
najmu, se vzdy jednd o uzavieni nové ndjemni smlouvy, kterou je mozné uzavfit jen k pravné
volnému NP (pfedeslou najemni smlouvu je nutné nejprve ukoncit dohodou nebo vypovédi) a
zdmé&r pronajmu je nutné uvefejnit a o uzavieni najemni smlouvy musi rozhodnout RMC.

ZvySovani ndjemného — je-li v ndjemni smlouvé obsazeno ujednani o jednostranném zvySovani
najemného ze strany MC Prahy 3, je OBNP povinen pribéiné vyhodnocovat, zda podminky pro
navy$eni nastaly/nastanou; jednostranné navyseni ndjemného projednava komise pro VHC a
postoupi své doporuc¢eni RMC ke schvéleni; po schvéleni bude zvy$eni ndjemného a data
ucinnosti ozndmeno s odpovidajicim predstihem pisemné najemci.

VIII. Ukonéeni najmu



NP jsou pronajimany na dobu urcitou i neurcitou.
Najem NP Ize vidy ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni smlouvy budou vidy obsahovat mozZnost vypovédi i bez uvedeni divodu s odpovidajici
vypovédni dobou, nerozhodne-li RMC v konkrétnich a zdGvodnénych piipadech jinak.

Davody vypovédi najmu NP se fidi obcanskym zdkonikem a najemni smlouvou.

Podnéty k vypovédi najmu NP predavd SZM MC Praha 3 as., jakoZto spravce, v pisemné
podobé OBNP, a to do 7 dnl od doby co nastanou rozhodné divody pro vypovéd najmu.
Nejcastéjsi dlvody pro podani podnétu k vypovédi ndjmu NP jsou:

a) dluh ndjemce za neuhrazené najemné a sluzby spojené s ndjmem;

b) uZivani NP v rozporu se sjednanym Ucelem ndjmu/nenapliiovani icelu najmu;

c) pFenechdni NP &ijeho €asti do uZivani tieti osobé bez prededlého pisemného souhlasu MC
Prahy 3 s podnajmem ¢i pfevodem najmu;

d) jiné poruseni najemni smlouvy vyplyvajici z ob¢anského zakoniku nebo ze smlouvy;

O podéni vypovédi z ndjmu NP rozhoduje RMC na zékladé doporuceni komise pro VHC, ktera
celou zalezitost posoudi.

Jednéa-li se o ukonéeni najemni smlouvy vypovédi MC Prahy 3 s uvedenim diivodu a neni-li ndjemni
smlouvou vylouceno prdvo ndjemce vznést proti vypovédi pisemné namitky, vyhodnoti OBNP, zda
byly namitky podany pisemné a vcas (do jednoho mésice ode dne doruceni vypovédi ndjemci) a
v kladném piipadé preda namitky k posouzeni jejich diivodnosti komisi pro VHC. V pfipadé, ze
komise pro VHC shleda namitky déivodnymi, doporudi RMC, aby vypovéd byla vzata zpét, a to tak,
aby RMC mohla rozhodnout nejpozdéji do jednoho mésice od doruceni namitek.

Najemce je povinen vyklizeny NP piedat SZM MC Praha 3 a.s. jakoZto spravci a sepsat o tom
predavaci protokol. Neucini-li tak, bude vyklizeni a pfedani NP vymahdno soudni cestou.

Dluh vznikly na ndjemném nebo sluzbach spojenych s najmem, ¢i vznikld Skoda zplsobend
najemcem, budou vymahdny primarné smirnou cestou, a to v co nejkratsim mozném terminu,
nejpozdéji vsak do konce druhého mésice od vzniku dluhu. Nebude-li tento postup ucinny, budou
vymahany cestou soudni.

IX. Zavéreéna ustanoveni

Tato pravidla pronajimani nebytovych prostor méstské ¢asti Praha 3 byla schvalena rozhodnutim
Rady méstské ¢asti Praha 3, a to usnesenim ze dne 07.05.2025 €. 372. Pravidla nabyvaji u¢innosti
dnem jejiho schvdéleni.

Tato pravidla v pIném rozsahu nahrazuji plvodni Pravidla pronajimani nebytovych prostor méstské
¢asti Praha 3, kterda byla platna do dne schvdleni téchto pravidel.

Témito pravidly se fidi prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce vznikla ode dne jejiho schvaleni.
Stanovi-li najemni smlouvy odchylna ujednani oproti témto pravidlim, pouZije se Uprava v ndjemni
smlouvé.



